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ZAPISNIK
od 13. veljace 2025.
o odrzanom ro€istu kod Opcinskog suda u Puli — Pola

Prisutni od strane suda: Pravna stvar: ]
Zrinka Rudan Ovrhovoditelj: PROJEKT TRSCANSKA d.o.o.

(viSa sudska savjetnica-specijalist)

Gordana Ljubicié¢ Ovrsenik: PULJANKA d.d.i BRIONKA d.d.
(zapisnicar)
Radi: ovrhe

Utvrduje se da su u 13,30 sati pristupili:

Za ovrhovoditelja: Lada Custié, odvjetnica iz odvjetni¢kog drustva Buterin & Partneri,
odvjetnica u Zagrebu

Za | ovrSenika PULJANKA d.d. "u ste€aju": nitko, dostava poziva uredno iskazana
Za |l ovrsenika BRIONKA d.d.: pun. Igor Beli¢, odvjetnik iz Pule i pun. Sonja Buli¢,
odvjetnica u Puli

Za zaloznog vjerovnika OTP LEASING d.o.o.: nitko, dostava poziva uredno iskazana
Za zaloznog vjerovnika PAPUK d.d.: nitko, dostava poziva uredno iskazana

Za zaloznog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA: nitko, dostava poziva uredno
iskazana

Za zaloznog vjerovnika: PC GRUPA: nitko, dostava poziva uredno iskazana

Za javnost: Emily Klari¢ i Stefano Matteoni

Neposredno pred rociSte punomocnica ovrdenika Brionka d.d., Sonja Buli¢, ispricala
se da Ce kasniti zbog obiteljske parnice koja je prethodno zakazana u ranim jutarnjim
satima i joS uvijek je u tijeku, te ¢e kao javnost pristustvovati viezbenica bez poloZzenog
pravosudnog ispita Emily Klari¢ i Stefano Matteoni, zamolila je da je se pozove da da
kratak iskaz u vezi predmeta postupka, a koji ima pohranjen na USB stiku.

Sud je odlu€io udovoljiti njezinom prijedlogu jer je navedeno u interesu ovrienika te se
time bez vedih poteSkoc¢a ostvaruje ovrsenikovo pravo na pristup sudu.

Utvrduje se da sud nije odlucio o prijedlogu za stupanje novog ovrhovoditelja Projekt
Trscanska d.o.o0. u ovoj postupak na mjesto Istria Real Estate s.a.r.l. a kako je novi
ovrhovoditelj Projekt Tr8¢anska d.o.o. ovjerovljenom privatnom ispravom dokazao da
je trazbina na njega prenesena to sud na temelju ¢&l. 32 stavak 3. Ovrinog zakona
donosi

rieSenje

I. Utvrduje se da tre¢a osoba Projekt TrSéanska d.o.o., OIB: 97472396408,
Zagreb, Prilaz Bruna Filipovi¢a, stupa na mjesto ovrhovoditelja ISTRIA REAL ESTATE
S.a.rl, OIB: 70575709582, u ovom.predmetu.

ll. Pismeni otpravak rjeSenja dostaviti ¢e se strankama, a na koje stranke imaju
pravo Zalbe u roku od 8 dana od dostave.



2 Posl.br. Ovr-3518/2016-

Poziva se punomoénik ovrhovoditelja da se odituje da li na ovom rocistu zastupa
novog ovrhovoditelja te da li postoje procesne smetnje da se rociste po ¢lanku 92. OZ
danas odrzi.

Punomocnica ovrhovoditelja izjavljuje da zastupa novog ovrhovoditelja
PROJEKT TRSCANSKA d.o.0. te da sa njene strane ne postoje procesne smetnje da
se roCiSte po €l. 92 Ovrdnog zakona danas odrzi.

Punomoc¢nik Brionke d.d. Igor Beli¢ izjavljuje da ovrseniku nije dana moguénost
da se ocituje o promjeni ovrhovoditelja u ovoj pravnoj stvari, ve¢ je rieSenje donijeto
bez oCitovanje ovrSenika. S obzirom da se postupak moze nastaviti pravomoénim
utvrdenjem promjene ovrhovoditelja smatramo da nema uvjeta za odrzavanje ovog
roCista.

Punomocnica Sonja Bulié pristupila je u 13,40 sati

Prenosi se sadrzaj sa USB stika te ga sudska savjetnica, uz prisutnost
punomocnice Sonje Buli¢ i prisutnih €ita na glas, sve prema slijede¢em sadrzaju:

» RjeSenje o ovrsi je donijeto i u odnosu na ovrSenika Puljanka d.d. glede nekretnina
k.€. 1398/3 pasnjak povrsine 5501 m2 i k.€. 1398/4 dvoriste povrSine 821 m2.

Iz procjene vjestaka vidljivo je da su te nekretnine procijenjene kao cjelina zajedno sa
ostalim nekretninama u vlasnistvu ovrSenika Brionka d.d.

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu broj St-455/2017 od 22.03.2018. otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom Puljanka d.d.

Sukladno odredbi &l. 169 st. 3 Ste€ajnog zakona koji se primjenjuje s obzirom na
vrijeme pokretanja ste€ajnog postupka (NN 71/15), postupci ovrhe i osiguranja koji su
u tijeku u vrijeme otvaranja steajnoga postupka prekidaju se. Nakon $to ti postupci
budu nastavljeni, ovrsni sud ¢e ih obustaviti.

Sukladno odredbi €l. 247 Ste€ajnog zakona nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u ste€ajnom postupku, na prijedlog stecajnoga upravitelja ili razlu¢noga
vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretninama.

Stoga, u konkretnom slu€aju Opéinski sud u Puli-Pola u predmetu posl.br. Ovr-
3518/2016 nije ovlasten provoditi ovrhu protiv ovr§enika Puljanka d.d. u stecaju na
nekretninama k.€. 1398/3 pasnjak povrsine 5501 m2 i k.&. 1398/4 dvoriSte povrsine
821 m2, jer se te nekretnine mogu prodavati samo u ste¢ajnom postupku te je duzan
ovrhu u odnosu na tog ovrdenika i te nekretnine prekinuti i nakon nastavka postupka
obustaviti.

To onda posljedi€no znadi da procjena vjeStaka iz oZujka 2023. nije valjana jer
ukljuCuje i te nekretnine koje su zajedno sa nekretninama u vlasniStvu ovrSenika
Brionka d.d., procijenjene kao CJELINA tj. kompleks u ukupnom iznosu od
6.200.000,00 €.
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Posljednja procjena po vjeStaku Jasminki Peharda-Doblanovi¢, dipl.ing.arh.
provedena je u oZzujku 2023. te zbog proteka vremena od 2 godine od procjene u kojem
su razdoblju vrijednosti nekretnina znatno porasle, ovrSenik prigovara po vjestaku
procijenjenoj vrijednosti nekretnina.

Drugi razlog zbog ovrdenikovog prigovara procjeni je utvrdivanje vrijednosti nekretnina
ne pojedinacno vec kao cjelina (kompleks) u kojoj su uklju¢ene i nekretnine Puljanka
d.d. u ste€aju koje ne mogu biti predmetom ovrhe u ovom postupku veé u ste€ajnom
postupku, kako je naprijed obrazlozeno.

Takoder dana 3. 6. 2024. trgovacko drustvo Projekt Tr§¢anska d.o.0. dostavilo je
podnesak kojim obavjetava ovrsni sud da je doslo do prijenosa trazbina na njega kao
novog vjerovnika Ugovorom o cesiji od 17. 5. 2024. ovjerenom po javnom biljezniku
Aniti Skurjanec, pod posl.br. OV-2155/2024.

Do pravomoénosti tog rieSenja ovrSenik smatra da nisu ispunjeni uvjeti za nastavak
ovrhe.

Dana 16. 4. 2024. ovr3enik Brionka d.d. podnio je Zalbu nakon proteka roka iz ¢l. 53
OvrSnog zakona pozivom na zZalbeni razlog iz &l. 50 st. 1 to€. 9 OZ-a. OvrSenik tvrdi
da se ovrhovoditelj u meduvremenu namirio naplatom u ste¢ajnom postupku pred
Trgovackim sudom u Pazinu posl.br. St-455/2017 i ovrSnom postupku pred Opéinskim
sudom u Puli-Pola posl.br. Ovr-3521/2016 te predlaze obustavu ovrhe.

Sukladno €l. 54 OZ-a ovrsni sud je bio duzan bez odgode tu Zalbu dostaviti na odgovor
ovrhovoditelju. Nakon toga, bio je duzan zakazati ro€iste radi raspravljanja o zalbi ili
donijeti rieSenje bez odrzavanja ro€ista, osim u slu€aju iz &lanka 55 OZ-a (kad odluka
ovisi o utvrdivanju spornih Cinjenica) u kojem slu¢aju sud donosi rjeSenje o upucivanju
u parnicu.

Stoga je vec¢ i to razlog zbog kojeg bi trebalo odgoditi roCiSte zakazano radi utvrdenja
vrijednosti nekretnina."

Podneskom od 6. veljace 2025 i 12. veljaCe 2025. Brionka d.d. je istaknula da
je podnesena izvanredna Zalbu protiv rjeSenja o ovrsi jer je trazbina ovrhovoditelja u
meduvremenu podmirena. Predmetna zalba je u naravi prijedlog za obustavu
postupka.

Upucuje se punomoénik Brionke d.d. da obrazlozZi na koju zalbu se navedeni
podnesak odnosi te da konkretizira prijedlog za provodenje financijskog vjeStaCenja te
da obrazlozZi razloge za njegovim provodenjem, kako bi sud o tome mogao donijeti
odluku.

Punomocnik Brionka d.d. izjavljuje da se navedeno odnosi na zalbu podnesenu
16. travnja 2024. IstiCe da u ovom trenutku nece inzistirati na financijskom vjestadenju
ukoliko sud ocijeni da nije potrebno ali predlaze da se izvrSi uvid u spis Trgovackog
suda u Pazinu St-455/2017 i ovosudni spis Ovr-3521/2016. i dodaje da ovrhovoditelj
unato€ stalnom umanjivanju trazbine koja se u ovom postupku ostvaruje i kona¢no
njenom potpunom namirenju nije uopce obavjestavao ovaj sud.
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Punomocnica ovrhovoditelja isti¢e da je ovrSenik imao dovoljno vremena i da je
bio pozvan o€itovati se o nalazu i misljenju kao i da je sudjelovao na rocistima za
utvrdenje vrijednosti nekretnina koja su prethodno odrzana u ovom postupku na kojima
se mogao ocitovati o naCinu utvrdenja vrijednosti predmeta ovrhe. Medutim da
ovrsenik do dana3njeg ro€ista nije istaknuo bilo kakve prigovore tako na nadin
utvrdenja vrijednosti tako i na posljednji nalaz i misljenje vjestaka. S obzirom na
navedeno svi prigovori ovr8enika vezano za utvrdenje vrijednosti nekretnina su
iskljuCivo usmijereni na odugovlaenje ovog postupka. U podnosu na ¢injenicu da je
vrijednost predmeta ovrhe odnosno nekretnina u vlasnistvu i prvo i drugo ovrenika
utvrdena skupno navedeno ne prije€i provedbu ovrhe i prodaju nekretnina iskljuéivo u
vlasniStvu drugo ovrSenika u ovom postupku sve u slu¢aju da sud odluéi razdvoijiti
ovrsni postupak u odnosu na prvo ovrSenika i spis proslijediti ste¢ajnom sudu.

Konstatira se ¢injenica da je punomoc¢nica Sonja Buli¢ izasla u 14,00 sati.

Punomoc¢nik ovrsenika istie u odgovoru o navodu ovrhovoditelia pod
navodnike istiéemo da je problem procjene predmetnih nekretnina i u njenoj
neaktualnosti odnosno zastarjelosti procjene. Naime prema statistickim podacima na
podrucju Istrarske Zupanije je vrijednost nekretnine u posliednje 2 godine je porasla
40-tak % i stoga predmetna procjena ne moze biti osnov za aktualno utvrdivanje
vrijednosti jer to viSe jednostavno nije trziSna vrijednost odnosno ona vrijednost
predvidena Ovrsnim zakonom.

Sud donosi
riesenje
| Sud ¢e pribaviti spise Ovr- 3521/2016 kod Op¢inskog suda u Puli, i posl.br. St-
455/2017 Trgovackog suda u Pazinu, nakon Cega ¢e donijeti odluku o daljnjem
postupanju po izvanrednoj zalbi.

I Danas Ce se utvrditi vrijednost nekretnine na kojima je odredena ovrha.
Prema nalazu i miSljenju vjeStakinje Jasminke Peharda Doblanovi¢ izradenog
14. ozujka 2023. (list 827-882) nekretnine su procjenjivane kao cjelina te su utvrdene
i vrijednosti od 6.200.000,00 eura.
Sud donosi
zakljuéak
I Utvrduje se da vrijednost nekretnina i to:
- k.br. 1398/3 i 1398/4 upisane zk. ul.9863.;
- k&.br. 1401, 1402, 1406, upisane u zk. ul. 9319;
- k€.br. 1399/2, 1403/1, 1604/8 i 1605/10, upisane u zk. ul. 9436

utvrdena je u iznosu 6.200.000,00 eura

Il. Zaklju€uje se rociSte radi utvrdenja vrijednosti predmetnih nekretnina.
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ll. Sud ¢e u nastavku postupka odluciti o danas iznesenim prigovorima te ée
nakon toga donijeti odluka o daljnjem tijeku postupka o éemu ée se stranke pismeno
obavijestiti odgovaraju¢om odlukom.

IV. Zapisnik s danaSnjeg rocista dostaviti na znanje odsutnim strankama.

Dovrseno u 14,10 sati.

Visa sudska savjetnica-specijalist:
Stranke:

Zapisnicar:



